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Styrelsen for Brf Nockebylunden far hidrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret | januari 2017 t.o.m.
31 december 2017, vilket dr foreningens tredje verksamhetsér.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor, Uppgift inom parentes avser foregéende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

upplata bostadsligenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse fér dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement
till bostadsligenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt i freningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen ér skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap
kom in till féreningen avgdra frigan om medlemskap.

Styrelsen har sitt siite i Stockholms kommun.

Foreningens fastighet
Foreningen har den 23 april 2015 forvérvat fastigheten Ceremonien 5 i Stockholms kommun. Lagfart
erhdlls den 7 juni 2016.

Foreningen har tecknat avtal med AB Boriitt (Entreprendren) for uppforande av foreningens hus. Pa
féreningens fastighet har det uppforts tva flerbostadshus i sju vAningar med totalt 117
bostadsriittsligenheter, total boarea ca 8 729 m2, Féreningen disponerar 94 parkeringsplatser varav 80 i
garage.

Fastigheten dr fullvirdesforsidkrad hos Trygg Hansa.

Gemensamma utrynmen
I fastigheten finns styrelserum for styrelsens arbete. I fastigheten finns det dven postboxar, cykelrum,

barnvagnsrum, stadrum och rullstolsférrad.

Gemensamhetsanldggning

Féreningen r delaktig i tvA gemensamhetsanliggningar. Gemensamhetsanldggning GA 1 omfattar
garage och gard, gemensam med Ceremonien 8 och 9 (Brf Nockeby Backe och Nockeby Terrass).
Gemensamhetsanldggning GA 2 omfattar hiss, gemensam med Ceremonien 9 (Brf Nockeby Terrass).

Visentliga servitut
Till fsrméan for féreningens fastighet finns officialservitut med dndamalen vattenledning, el- och

teleledningar, spillvattenledningar samt sopkasuner. Fastigheten belastas dven av ett servitut for
Ceremonien 9 med dndamalet ritt att passera genom entré samt servitut till forman for fastigheten
Ceremonien 8 med dndamalet nddutrymning.

Féreningens skattemdissiga status
Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs féreningen dr en dkta

bostadsrittstorening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvirvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgangens marknadsvirde t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har forvirvat fastigheten direkt fran
Entreprendren till marknadsvérde. Detta innebér att fastigheten inte har varit foremal for nagon
underprisoverlatelse. Ddrmed finns det inte nagon latent skatteskuld i foreningen. / ‘,} )
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Fastighetsavgifi/fastighetsskatt
Byggnaderna firdigstilldes 2017 och har deklarerats som fardigstillda. De har asatts virdear 2016.
Entreprendren svarar for fastighetsskatt avseende bostader under uppforande t.o.m. vérderet samt for

fastighetsskatt avseende lokaler t.o.m. avrikningstidpunkten.

Bostadslidgenheterna ér fran och med vérdedret helt befriade fidn fastighetsavgift i 15 &r. Fran och med &r
16 utgar full fastighetsavgift. For lokaler belastas foreningen med kostnad for fastighetsskatt fr.o.m.
avrikningstidpunkten i de fall fastigheten har fétt ett faststillt taxeringsvérde for lokaler.

Avsdittning till yttre fond

Avsiittning for foreningens fastighetsunderhall &r i enlighet med ekonomisk plan beriiknad till ett arligt
belopp motsvarande 30 kr/m2 boarea for foreningens hus. Detta ska i enlighet med foreningens stadgar
ske senast fran och med det verksamhetsér som infaller nirmast efter det slutfinansiering for féreningens

fastighet har skett.

Arsavgifier

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjélvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
ticka utgifter for foreningens I6pande verksamhet samt amorteringar och avsiittning till yttre fond.
Under ar 2017 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) varit oforandrade. Genomsnittlig arsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten
(som debiteras efter forbrukning) &r enligt ekonomisk plan 732 kr/m>.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskotsel,
fastighetsjour, trappstidning, hiss service, hissbesiktning och killsortering. Avtalet géller till den 30 juni

20109.

Hisservice och hissbesiktning ingar under garantitiden. Kostnaden fran ar 6 beréknas till 36 000 kronor
per 4r.

Fkonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning. Avtalet gller till den 31 december

2018,

Parkeringsforvaltning
Foreningen har tecknat avtal med Q-park om forvaltning for foreningens parkeringsplatser. Avtalet géller
till den 31 december 2019.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret

Fireningens ekonomi

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 6 maj 2015. Tillstind att uppléta bostadsritt erhdlls av Bolagsverket den 7 maj 2015.

Féreningens langfristiga lan
Byggnadskreditivet ér 16st i sin helhet den 30 maj 2017.

Under aret har foreningen amorterat 1 680 000 kronor i enlighet med 6verenskommen amorteringsplan,
vilket #r mer #n i den ekonomiska planen. Féreningens fastighetslan ér placerade till villkor som framgar

av not nummer 1 1/
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Avrékning mot entreprendren

Entreprendren har svarat for foreningens [6pande utgifter och har uppburit foreningens intdkter fram till
avrikningstidpunkten i enlighet med totalentreprenadkontraktet.

Avrikningstidpunkten faststélldes till den 30 juni 2017.

Foreningens investerings- och finansieringsbalans
Foreningens investerings- och finansieringsbalans hade vid avrékningstidpunkten den 30 juni 2017

foljande utseende:

Anskaffningskostnad 585 490 000 Insatser 238 570 000
Likviditetsreserv 80 000 Upplatelseavgifter 220 000 000
Lan 127 000 000

585 570 000 585570 000

Slutlig anskaffningskostnad for foreningens hus uppgér till 585 490 000 kr.
Inflyttningen i foreningens fastighet pdborjades under november 2016. Samtliga bostadsritter i
foreningen var upplatna vid arets slut. Under aret har 20 (24) bostadsritter &verlatits. Styrelsen har under

iret medgivit att tre ligenheter upplatits i andra hand.

Entreprenaden godkéndes vid en slutbesiktning den 25 april 2017.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan 188

Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapséret 46

Antalet avgiende medlemmar under rikenskapséret 50

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut 184

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 15 juni 2017 haft fsljande sammansittning;:
Lennart Wirén Ledamot Ordforande
Berit von Sydow Ledamot

Michael R Hansson Ledamot

Susanne Breile Rosén Ledamot

Ulf Wallentheim Ledamot

Jeanette Berggren Suppleant

Lars Skold Suppleant

Mohamad Mahmoudi Suppleant

Goran Rahlén Suppleant

Vid foreningsstimman avgick Ann-Charlott Eriksson Skyttmo, Anders Willner och Géran Olsson ur
styrelsen.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tvé styrelseledaméter i forening.
Styrelsen har under ret héllit atta (sju) st protokollfrda sammantréden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad hos forsikringsbolaget Trygg Hansa.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Marcus Petersson

Kevin Ong Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Valberedning
Bengt Bodell
Ernst Wingborg

Foreningens stadgar

Sammankallande

Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 22 augusti 2014.

Flerarsoversikt

Resultat enligt resultatrakningen tkr

Arets bokforda avskrivningar pa byggnad tkr
Resultat exkl. avskrivningar tkr

Arets amorteringar tkr

Arets likvidéverskott tkr

Nyckeltal

Nettoomséttning tkr

Resultat efter finansiella poster tkr

Soliditet %

Bokfort virde pa fastigheten per m2 boarea kr
Lén per m2 boarea kr

Genomsnittlig skuldrinta %

Fastighetens beléningsgrad %

01

-~

N W

67
1446
2121
-1 680

441

[y

2017
5130
675
78,03
66 909
14 357
1,23
21,46

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen. Genomsnittlig skuldrénta definieras som

bokford rintekostnad omriknad till arsriinta i forhallande till laneskuld per 31:a december. Fastighetens
belaningsgrad definieras som fastighetslén i forhallande till bokfort vérde pé fastigheten.

Forindringar i eget kapital

Medlemsinsatser
Forskott och
Inbetalda Upplitelse-
insatser avgifter

Belopp vid arets

ingang 74 986 000 53 999 000
Okning av medlemsinsatser 163 584 000 166 001 000
Arets resultat

Belopp vid érets

utgdng 238570 000 220 000 000

Arets
resultat

675 026

675026 ,

5/14
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Arets resultat 675 026
Totalt 675 026
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering till yttre fond, stadgeenlig reservering (minimum) 145 483
Balanseras i ny rikning 529 543
Totalt 675 026

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

noter/.;/
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning

Summa rorelsens intikter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Riintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2017-01-01
Not 2017-12-31

2 5129572

5129 572

-1210 128
-102313
5 -119 127
-1 445 657

6 -677 843

-3 555 068

e

1574 504

-899 478
-899 478

675 026

675 026

714

2016-01-01
2016-12-31

Resultatrikningen speglar perioden fran méanadsskiftet efter slutbesiktningen och framat, dvs fr.o.m

den 1 maj t.o.m 31 december 2017.
4
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Pagéende nyanldggning

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

8/14
2017-12-31 2016-12-31
Not
7,14 584 044 343 0
8 0 431250 000
584 044 343 431 250 000
584 044 343 431 250 000
123 0
9 93 296 778 952
10 132 865 0
226 284 778 952
4261 106 ) 11658 952
4261 106 11658952
4487 390 12 437 904
588 531 733 443 687 904//
.!i )V//”
)
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BALANSRAKNING 2017-12-31 2016-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 458 570 000 128 985 000
Summa bundet eget kapital 458 570 000 128 985 000

Fritt eget kapital

Arets resultat 675 026

Summa fritt eget kapital 675 026

Summa eget kapital 459 245 026 128985 000
Langfristiga skulder 11, 14

Byggnadskreditiv 0 314480431
Skulder till kreditinstitut 121 960 000 0
Summa langfristiga skulder 121 960 000 314 480 431

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 3 360 000 0
Leverantdrsskulder 2664916 0
Aktuell skatteskuld 166 000 0
Ovriga skulder 12 11682 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 13 1124109 222 473
Summa kortfristiga skulder 7326707 222 473
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 588 531 733 443 687 904 ,

/4
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NOTER

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

10/14

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag. Principerna ér oférandrade jamfort med foregaende ar.

Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstilledngar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbittringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig nivé, dkar tillgangarnas redovisade virde.

Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Under aret har byggnationen av foreningens byggnad firdigstéllts. Féreningen har tidigare ar forviirvat
mark med paborjad byggnation av Entreprendren samt tecknat ett entreprenadkontrakt med Entreprendren
om fardigstillande av den paborjade byggnationen. Styrelsen anser att den totala anskaffningskostnaden
for foreningens byggnad och mark bor fordelas utifran SCB:s statistik 6ver produktionskostnader for
flerbostadshus for att ge en rittvisande férdelning av den totala anskaffningskostnaden. Vid berdkningen
har statistiska uppgifter for det &r som entreprenadkontraktet tecknades med Entreprendren anvints.

Avskrivningsprincip

Byggnader skrivs av ver den beriiknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan

tillimpas. Avskrivningar paborjas efter avrakningsdagen.

Markvérdet dr inte foremal for avskrivning, bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 120 ar

Not2 Nettoomsiittning

Arsavgift lagenhet

Arsavgift IT-kommunikation & TV
Arsavgift varmvatten

Hyra garage

Ovriga intikter

Summa nettoomsiittning

5129572

2017 2016

4057 448
205 920
102 379
759 079

4 746

oS © o o o o



Brf Nockebylunden
769628-5910

NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Driftkostnader

Uppvérmning

El

Vatten

IT-kommunikation & TV
Teknisk forvaltning
Sophéamtning
Fastighetsforsikring
Fastighetsskatt
Parkeringsavtal garage
Gemensamhetsanliggning
Forbrukningsinventarier & material
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

(")vriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Revision
Ovriga externa kostnader

Summa dvriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Summa personalkostnader

Ovriga rorelsekostnader

Entreprendren enligt avtal

Summa ovriga rirelsekostnader

1210128

677 843

11714

2017 2016

336 160
155597
31 146
202 627
130 835
14 083
30382
56 052
56931
122 805
45 167
28 343

(=Rl e i e ) e = e R = e i e R e i o

2017 2016

76 666
12 000
13 647

102313

oo o o

2017 2016

91 104 0

28 023

119127

2017 2016

677 843
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NOTER

Not 7

Not 8

Not 9

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde
Inkép
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvirdets fordelning
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvirdet dr uppdelat enligt foljande
Bostider
Lokaler

Pagaende nyanliggning

Ingdende anskaffningsvirde

Arets anskaffning

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde

Ovriga fordringar
Fordran Entreprentren

Fordran leverantor

Summa oévriga fordringar

2017-12-31

0
154 240 000

431250 000

585 490 000
0

-1 445 657

-1 445 657

584 044 343

344 065 643

239978 700

584 044 343

172 600 000
69 000 000

225 000 000

16 600 000

2017-12-31

431 250 000
0

-431 250 000

0
0

2017-12-31

11374
81922

93 296

12/14
2016-12-31
0
0
0
0
0
8
0
0
0
0
0
0
0
0
0
2016-12-31
253 000 000
178 250 000
N— ]
431 250 000
431 250 000
2016-12-31
778 952
0

778 952/
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NOTER
Not 10 Firutbetalda kostnader och upplupna intikter 2017-12-31 2016-12-31
Forutbet fastighetsforsikring 42 320 0
Forutbet viderprognosstyrning 20723 0
Upplupen intikt varmvatten 66 822 0
Ovriga forutbetalda kostnader & upplupna intékter 3 000 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intiikter 132 865 0
Not 11 Langfristiga skulder 2017-12-31 2016-12-31
Byggnadskreditiv 0 314 480 431
Amortering inom 2 till 5 ar 13 440 000 0
Amortering efter 5 ar 108 520 000 - 0
Summa langfristiga skulder 121 960 000 314 480 431
Kreditgivare Villkorséindring  Rénta %  Amortering Skuld per
2018 2017-12-31
Stadshypotek 2020-06-01 0,85 840 000 31330000
Stadshypotek 2021-06-01 0,86 840 000 31330000
Stadshypotek 2022-06-01 0,99 840 000 31330000
Stadshypotek 2025-06-01 1,68 840 000 31330 000
Summa 3 360 000 125 320 000
Avegar kortfristig del 3 360 000
Summa lingfristiga skulder 121 960 000
Not 12 Ovriga skulder 2017-12-31 2016-12-31
Sociala avgifter & skatt 11682 0
styrelsearvoden o
Summa dvriga skulder 11 682 0
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda hyror & avgifter 498 791 222 473
Upplupen uppvirmning 93 989 0
Upplupet styrelsearvode & sociala avgifter 115443 0
Upplupen ekonomisk férvaltning 28 750 0
Upplupna rintekostnader 132 735 0
Upplupen el 62 267 0
Upplupen gemensamhetsanldggning 122 805 0
Upplupen revision (inkl avrakningsrevision) 40 000 0
Ovriga upplupna kostnader & forutbetalda intékter 29329 0
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1124 109 222 473’/
M),
':‘y“':‘ i Z/
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NOTER

Not 14 Stillda sidkerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 127 000 000 127 000 000

Stockholmden 2© feb 2015

Brf Nockebylunden _
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Lennart Wirén Berit von Sydow

Ordforande Ledamot

//}’ /)%/ 7 —_—— ) (] 4 /

AV WKL A c 4R 2 Lalle
Michael R Hansson Susanne Breile Rosén Ulf Wallentheim

Ledamot Ledamot Ledamot

Var revisionsberittelse har limnats den 2¢/2- 2018.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

‘ I 77
/ ,-///z//ém Le—
Marcus Petersson
Auktoriserad revisor




Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Nockebylunden, org.nr 769628-5910

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av Arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Nocekbylunden for ar 2017.

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden riittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och indamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer dr nédvandig for att
uppriitta en Arsredovisning som inte innehdller nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pé fel.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s ir tillimpligt, om férh&llanden som kan paverka formégan att fortséitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehéller vira uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

s Identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa heror
pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker
och inhimtar revisionsbevis som r tillrickliga och indamélsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre én for
en vasentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vir revision
for att utforma granskningsatgirder som #r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o  utvdrderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av drsredovisningen. Vi drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
1
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det finns nigon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda

till betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osakerhetsfaktor, miste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar
ir otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden
gbra att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

o  utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om drsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Nockebylunden fér &r 2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat #r tillrickliga och indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad s4 att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

e foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o  pdndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, & att med rimlig grad av sikerhet bedima om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
Rimlig sikerhet r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.



Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forhust grundar sig frimst pé revisionen av riakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa vir professionella beddmning med utgéngspunkt i risk
och viisentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sddana &tgirder, omriden och forhéllanden som dr
viisentliga fér verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gr igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgiirder och andra forhallanden som
ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 26 februari 2018

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Marcus Petersson
Auktoriserad revisor




